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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Fc’ireﬁingens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgéngar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstaéllning pa foéreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura d@nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foéren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Charlottendalshtjden 1, med sdte i VAarmdo kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 oktober 2018.

Foreningens byggnad
Foéreningen forvirvade fastigheten Gustavsberg 1:267 i Varmd6 kommun den 26 oktober 2004.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 65 bostadsritter. Den totala
boytan dr 3 765 kvm. Foreningen disponerar 87 parkeringsplatser, varav 43 med motorvdrmaruttag.

Ligenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Gemensamhetsanlidggningar

Foreningen dr deldgare i en gemensamhetsanldggning som innehaller lokalgata, forgardsmark,
parkeringsplatser samt spill- och dagvatten- samt dréneringsledningar mm. Anldggningsforréittningen ar
avslutad och f6rvaltningen sker i form av en samfillighetsférening, Charlottendalshéjdens
Samfillighetsforening. Féreningen har 49 andelar av de totala 166.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fran och med 2016 full fastighetsavgift. Den arliga avgiften &r 1 429 kr per ldgenhet

for 2020.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 61 200 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 45 000 000 kr och markvérdet

16 200 000 kr. Vardeér &ar 2005.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
12 november 2004.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 807 ki/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna ske &rligen med minst 25 kr per kvm boyta. Fonderade
medel avser att bidraga till planerat underhall av fastigheten. En underhallsplan har upprittats sa att
foreningen ska kunna planera for langsiktiga behov av underhéall. Planen kan ocksé vara ett viktigt
instrument for féreningen att kunna sétta sina arsavgifter pa ritt niva.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2020 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Kathleen Holm-Radén, ordférande
Gunilla Jonsson
Jenny Backman
Birgit Hoglund
Dennis Johansson

Suppleant Leif Eriksson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantridden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring tecknad med Liansforsakringar Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med Per Andersson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Torbjorn Schon Sammankallande

Yvonne Heijler
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Viisentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

- Arsavgiften har legat fast dven under detta ar. Den genomsnittliga arsavgiften har varit 807 kr per
kvadratmeter, vilket har gett oss ofordndrad avgift for de senaste atta aren.

- Ett banklan har omsatts, varvid vi 6kat amorteringen ett steg till.

Finanskostnader

Regler och foreskrifter for hur en Bostadsréttsforening hanterar sina finanskostnader har stérkts betydligt
under de senaste aren, vilket ocksa innebdr 6kade krav pa amorteringar.

Finanskostnader #r en total kostnad av amortering och réntor tillsammans. Styrelsen anser att en ldmplig
niva for var forening i dagsliget ér en finanskostnad pa 1 miljon kronor per ar. Denna beddmning har
accepterats av var revisor.

Det ger oss mdjlighet att balansera rintor och amorteringar, beroende pé rénteldget. Just nu &r rédntelédget
gott, darfor okar vi vara amorteringar i enlighet med denna plan.

Underhall

- Underhallsplanen har setts dver och genomgatt sedvanlig revidering, och féljande atgirder som
planerats for 2020 har genomforts, sdsom:

- Hissarna har besiktigats enligt avtal.

- Sedvanlig trivseldag genomfordes i maj och dér ytterligare tvé planteringar har snyggats till med hjélp
av frivilliga insatser.

- Samarbetet med kontrakterad mélarfirma avslutats p g a ej slutfort arbete. Nya offerter har inforskaffats

och ny entreprendr avslutar arbetet under 2021.

- Stammar i 4-rumslidgenheter har underhéllspolats.

Avtal
De leverantorsavtal som foreningen har /har haft under éret r:

INSPECTA (besiktning av hissar)

NACKA HISSERVICE

STADPOOLEN

VEAB (Nicator) — snérgjning

VARMDO KOMMUN (Vatten och sophdmtning)
SECURITAS

COMHEM

FASTUM — ekonomisk forvaltning
VATTENFALL — fjérrvdrme och el for fastigheten
LANSFORSAKRINGAR

SWEDBANK

HANDELSBANKEN

APCOA - parkeringsbevakning
WEBJATTEN- hemsida (avslutat)
Brfplattform hemsida (Nytt)

TELIA — larmtelefon for hissarna
PRICEWATERHOUSECOOPERS — revision
FOLKFILTER —ventilationsfilter
FASTIGHETSAGARNA

KTC — underhall vdrmecentral

BYGG-OLE —ink&p av material
GRANNGARDEN - inkdp av material
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Planerad verksamhet under kommande ér

- Forutsatt att inget oférutsett intriffar, kommer arsavgiften att ligga ofordndrad for 2021.

- Forradsbyggnaderna kommer fortsétta att malas under 2021, inklusive dorrar.

- Ytterligare en avloppsstam kommer att underhéllsspolas, denna géng for 3-rumslédgenheterna.
- Marmorgolven i entréerna ska underhéllas for béttre hallbarhet.

- Beskérning av trdd kommer att ske under hosten.

- Ventilationsfilter kommer att bytas i alla ldgenheter.

- Underhéll av utsides balkongsidor kommer att ske.

Planerat underhall under 2022 ir bland annat obligatorisk ventilationskontroll och Gversyn av fldktar.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 85 (84) medlemmar. Under aret har 3 (9) medlemmar tilltratt samt 2 (5)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 2 (6) 6verlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3264 3280 3266 3016 3238
Resultat efter finansiella poster -139 -223 -124 -554 -462
Avskrivningar -999 -999 -999 -999 -999
Resultat exkl avskrivningar 873 776 875 445 537
Soliditet, % 64,62 64,31 64,13 63,97 63,96
Skuldrénta, % 1,26 1,42 1.51 1,49 1,87
Lén per kvm bostadsyta, kr 9295 9430 9565 9605 9676
Arsavgift per kvm boyta, kr 807 807 807 740 807
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta
Rintekostnaderna i forhéllande till genomsnittlig 1dneskuld.

Lan per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter per kvim bostadsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Insatskapital

Belopp vid arets

ingdng 38 705 000
Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 38705 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

27395 000

27 395 000

5(13)

Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhaill resultat resultat

214 832 =791 991 -222 963 65 299 878

94 125 -317 088 222 963 0

-138 529 -138 529

308 957 -1 109 079 -138 529 65 161 349

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-1 109 079
-138 529
-1247 608

94 125
-1341 733
-1247 608

av efterféljande resultat- och balansrakning samt
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3263987
63 705
3 327 692

-1 632 831
-312 391
=70 368
-999 314
-3 014 904

312 788

-451 317

-451 317

-138 529

-138 529
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2019-01-01
-2019-12-31

3280076
0
3280076

-1 632956
-281 748
=72 828
-999 314
-2 986 846

293 230
-516 193
-516 193
-222 963

-222 963
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

96 940 968
96 940 968

96 940 968

1 811 050
118249
1929 299

1970333
1970 333
3 899 632

100 840 600

7(13)

2019-12-31

97 940 282
97 940 282

97 940 282

1908 642
116 355
2024 997

1571 082
1571 082
3596 079

101 536 361
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 100 000 66 100 000

Fond for yttre underhall 308 957 214 832

Summa bundet eget kapital 66 408 957 66 314 832

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 109 079 =791 991

Arets resultat -138 529 -222 963

Summa fritt eget kapital -1247 608 -1 014 954

Summa eget kapital 65161 349 65299 878

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 23395 040 34993 887

Summa langfristiga skulder 23 395 040 34 993 887

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11555097 510 000

Leverantorsskulder 82 710 85 146

Skatteskulder 182390 176 410

Ovriga skulder 4079 7189

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 459 935 463 851

Summa kortfristiga skulder 12 284 211 1242 596

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 840 600 101 536 361
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-138 529
999314
5980

866 765

-38 228
-2436
-7 025

819 076

-553 750

-553 750

265 326

3423 181
3 688 507
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2019-01-01
-2019-12-31

-222 963
999 314
4030

780 381

25567
-29 080
-27 633
749 235

-360 000
-360 000
389 235

3 033 947
3423182
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Atrsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 3039420 3039 420
P-plats och garage 224 566 240 655
3263 986 3280 075
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Driftkostnader
Triadgardsskotsel grundavtal 12 186 1306
Snérojning/sandning 42 947 116 340
Stddning 49 741 47 040
Hiss besiktning 25195 24 141
Serviceavtal 3500 0
Gemensamhetsanldggning 1 124 964 124 965
Bevakningskostnad utryckning/jour 7020 32382
Erséttning till hyresgést/medlem 0 1819
Fastighetsel 128 522 125 676
Fjarrvirme 408 961 429 866
Vatten och avlopp 234 489 208 913
Avfallshantering 98 740 95029
Fastighetsforsdkring 44 838 43 126
Forsdkringsersittningar 0 -32 793
Kabel-tv 78 662 76 768
Forbrukningsinventarier 25 897 7731
Forbrukningsmaterial 23 498 5405
1309 160 1307 714
Reparationer och underhall
Reparation hissar 74 400 10 375
Reparationer 68 678 314 867
Underhall 180 593 0
323 671 325242

Summa driftskostnader 1632 831 1632 956
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Uppréttande av energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Hyresintékter p-plats

2020
92 885
6171
9428

6 454
8596
31500
114 377
3 649
5184
0

34 147
312 391

2020
60 000
10 368
70 368

2020-12-31
94190 000
94 190 000

-7249 718
-999 314
-8 249 032

11 000 000
11 000 000

96 940 968

45000 000
16 200 000
61200 000

2020-12-31
91 878
1718 174
999

1 811 051

11(13)

2019
89 505
4273
12 433
4535
3239
24795
118 587
2300
5142
11125
5814
281 748

2019
60 000
12 828
72 828

2019-12-31
94190 000
94 190 000

-6 250 404
-999 314
-7249 718

11 000 000
11 000 000

97 940 282

45 000 000
16 200 000
61200 000

2019-12-31
53 534

1 852 099
3 008
1908 641
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV
Gemensamhetsanlidggning
Bevakning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,770
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 1,50
Swedbank 1,300

Kortfristig del av langfristig
skuld

2020-12-31
30 654

29 094

19 925
31241
7335

118 249

Datum for
rintelindring
2024-09-25
2023-12-30
2021-12-30
2022-12-22

Lanebelopp
2020-12-31

6 773 750
8 880 662
11 140 097
8 155628
34 950 137

11555097
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2019-12-31
29511

28 063

19 665
31241
7875

116 355

Lanebelopp
2019-12-31

6967 500
9 000 662
11260 097
8275628
35503 887

510 000

Féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr 4r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning 4r att 1anen kommer férldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lé&n som forfaller kommande rdkenskapsar: 11 140 097 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 535 000 kr (ingér delvis i 1dn som forfaller)

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjérrviarme

Snéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
45 967
31000

7750
25000
13 387
53 966
10 980

271 886
459 936

2019-12-31
74 179
31000

7750
25000
12 265
56 879

3949

252 829
463 851
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Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31

Fastighetsinteckningar 39 090 000
39 090 000

Gustavsberg 2\ / y 262

AP q?mg%’l Wl

Kathleen Holm-Réadén Bi oglund
Ordforande

)

AN
Dennis Johansson

Vir revisionsberittelse har limnats Jeo. o «y 102)
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L[

r Andersson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31
39090 000
39 090 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Charlottendalshéjden 1, org.nr 769611-0191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Charlottendalshéjden 1
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen. "
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Charlottendalshojden 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

bt D tm,«-“ e
Per Andérsson
Auktoriserad revisor
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