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Ordlista

Anläggningstillgångar Tillgångar som är 

avsedda att stadigvarande användas i fören-

ingen. 

Avskrivning När en anskaffningsutgift för 

en tillgång inte kostnadsförs direkt utan pe-

riodiseras, dvs fördelas på så många år som 

är den beräknade ekonomiska livslängden.

Balansräkning En sammanställning över 

föreningens tillgångar, skulder och eget 

kapital.

Förvaltningsberättelse Del i årsredovis-

ningen där styrelsen redovisar verksamhe-

ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd för utgif-

ter för reparationer i en bostadsrättslägen-

het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrättens 

första ägare gjorde.

Kapitaltillskott Då föreningens medlemmar 

betalar mer insatser. Detta kan göras för 

att t.ex. betala av på föreningens lån eller 

reparera huset. Tillskottet kan användas för 

att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som förfaller 

till betalning inom ett år.

Likviditet Föreningens betalningsförmåga 

på kort sikt.

Långfristiga skulder Skulder som förfaller 

till betalning efter mer än ett år.

Omsättningstillgångar Tillgångar som är 

avsedda för omsättning eller förbrukning.

Resultaträkning En sammanställning på 

föreningens intäkter och kostnader under 

räkenskapsåret.

Soliditet Föreningens betalningsförmåga på 

lång sikt.

Underhållsfond Fond för framtida repara-

tioner och underhåll som föreningen gör 

avsättning till årligen. Storleken på avsätt-

ningen styrs dels av stadgarna dels av års-

stämman. Kallas även yttre reparationsfond. 

Fonden innehåller dock inga pengar.

Upplupna intäkter Intäkter som tillhör 

räkenskapsåret men där faktura ännu ej 

skickats eller betalning erhållits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhör 

räkenskapsåret men där faktura ännu ej 

erhållits eller betalning gjorts.

Upplåtelse Sker då en bostadsrätt skapas 

första gången vid nyproduktion eller om-

bildning.

Upplåtelseavgift En avgift som föreningen 

kan ta ut tillsammans med insatsen när 

en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut om 

föreningen upplåter en bostadsrätt först då 

föreningen har varit igång en tid. 

Upplåtelseavtal Det avtal som skrivs mellan 

föreningen och bostadsrättens köpare då 

bostadsrätten köps för första gången.

Årsavgift Avgiften som bostadsrättsägare 

betalar till föreningen för att täcka förening-

ens kostnader.

Årsstämma Föreningens högsta beslutande 

organ. 
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а
Styrelsenа förа Brfа Charlottendalshöjdenа 1,а medа säteа iа Värmdöа kommun,а fårа härmedа avgeа årsredovisningа
förа räkenskapsåretа 2022.а Uppgifterа inomа parentesа avserа föregåendeа år.
а
Årsredovisningenа ärа upprättadа iа svenskaа kronor,а SEK.
а
а

Förvaltningsberättelse
а
а
Verksamheten
а
allmäntа omа verksamheten

а
Föreningenа ärа ettа privatbostadsföretagа enligtа inkomstskattelagenа (1999:1229).а Föreningensа ändamålа ärа
attа främjaа medlemmarnasа ekonomiskaа intressenа genomа attа iа föreningensа fastighetа upplåtaа
bostadslägenheterа ochа lokalerа medа nyttjanderättа ochа utanа tidsbegränsning.а Upplåtelseа fårа ävenа omfattaа
markа somа liggerа iа anslutningа tillа föreningensа hus,а omа markenа skallа användasа somа komplementа tillа
bostadslägenhetа ellerа lokal.
а
Föreningensа stadgarа
Föreningensа gällandeа stadgarа registreradesа hosа Bolagsverketа denа 4а oktoberа 2018.
а
Föreningensа byggnad
Föreningenа förvärvadeа fastighetenа Gustavsbergа 1:267а iа Värmdöа kommunа denа 26а oktoberа 2004.
а
Föreningensа fastighetа bestårа avа femа flerbostadshusа iа treа våningarа medа totaltа 65а bostadsrätter.а Denа totalaа
boytanа ärа 3а 765а kvm.а Föreningenа disponerarа 87а parkeringsplatser,а varavа 43а medа motorvärmaruttag.а
а
Lägenhetsfördelning:
25а st а 1а rumа ochа kök
15а st а 2а rumа ochа kök
10а st а 3а rumа ochа kök
15а st а 4а rumа ochа kök
а
Fastighetsförsäkring
Fastighetenа ärа fullvärdesförsäkradа hosа Länsförsäkringarа Stockholm.
а
Gemensamhetsanläggningar
Föreningenа ärа delägareа iа enа gemensamhetsanläggningа somа innehållerа lokalgata,а förgårdsmark,а
parkeringsplatserа samtа spill-а ochа dagvatten-а samtа dräneringsledningarа mm.а Anläggningsförrättningenа ärа
avslutadа ochа förvaltningenа skerа iа formа avа enа samfällighetsförening,а Charlottendalshöjdensа
Samfällighetsförening.а Föreningenа harа 49а andelarа avа deа totalaа 166.а
а
Fastighetsavgift
Föreningenа betalarа frånа ochа medа 2016а fullа fastighetsavgift.а Denа årligaа avgiftenа ärа 1а 519а krа perа lägenhetа
förа 2022.а
а
Fastighetensа taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdetа ärа 83а 400а 000а kr,а varavа byggnadsvärdetа ärа 62а 000а 000а krа ochа markvärdetа
21а 400а 000а kr.а Värdeårа ärа 2005.а
а
а
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а
Ekonomiskа förvaltning
Föreningenа harа tecknatа avtalа omа ekonomiskа förvaltningа medа Fastumа AB.
а
Ekonomiskа plan
Styrelsenа harа upprättatа ekonomiskа planа förа föreningensа verksamhetа somа registreratsа avа Bolagsverketа denа
12а novemberа 2004.а
а
Antaletа anställda
Underа åretа harа föreningenа inteа haftа någonа anställd.
а
Årsavgifter
Årsavgifterа tasа utа frånа föreningensа medlemmarа förа attа täckaа föreningensа löpandeа utgifterа förа driftа ochа
underhållа avа föreningensа fastighet,а räntebetalningarа ochа amorteringarа avа föreningensа fastighetslånа samtа
fonderingа avа medelа förа framtidaа underhållа enligtа avа styrelsenа framtagenа underhållsplan.а Årsavgiftenа
uppgårа tillа 807а kr/kvmа boytaа perа år.
а
Avsättningа tillа yttreа fond
Avsättningа tillа yttreа fondа skallа enligtа stadgarnaа skeа årligenа medа minstа 25а krа perа kvmа boyta.а Fonderadeа
medelа avserа attа bidragaа tillа planeratа underhållа avа fastigheten.а Enа underhållsplanа harа upprättatsа såа attа
föreningenа skaа kunnaа planeraа förа långsiktigaа behovа avа underhåll.а Planenа kanа ocksåа varaа ettа viktigtа
instrumentа förа föreningenа attа kunnaа sättaа sinaа årsavgifterа påа rättа nivå.
а
Föreningensа fastighetslån
Kreditinstitut,а ränte-а ochа amorteringsvillkorа framgårа avа not.
а
Styrelse
Styrelsenа harа t.o.m.а denа 30а majа 2022а haftа följandeа sammansättning:
а
Ledamöter Kathleenа Holm-Rådén,а ordförande

Gunillaа Jonsson
Jennyа Backman
Birgitа Höglund
Dennisа Johansson

Suppleant Leifа Eriksson
а
Styrelsenа harа efterа ordinarieа föreningsstämmaа denа 30а majа 2022а haftа följandeа sammansättning:
а
Ledamöter Kathleenа Holm-Rådén,а ordförande

Gunillaа Jonsson
Birgitа Höglund
Dennisа Johansson Avgåttа decemberа 2022
Inga-Lenaа Thomsen

Suppleanter Leifа Eriksson
Clasа Fransson

а
Jennyа Backmanа avgickа somа ordinarieа ledamotа iа februariа 2022.а
а
Föreningensа firmaа tecknas,а förutomа avа styrelsen,а avа styrelsensа ledamöterа tvåа iа förening.
Styrelsenа harа underа åretа haftа 12а protokollfördaа sammanträden.
Förа styrelsensа ledamöterа finnsа ansvarsförsäkringа tecknadа medа Länsförsäkringarа Stockholm.а
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а
Revisorer
Öhrlingsа PricewaterhouseCoopersа AB,а medа Perа Anderssonа somа huvudansvarigа revisor.
а
Valberedning
Torbjörnа Schön Sammankallande
Evaа Nordin
а
Väsentligaа händelserа underа räkenskapsåret

а
Ekonomi
-а Årsavgiftenа harа legatа fastа ävenа underа dettaа år.а Denа genomsnittligaа årsavgiftenа harа varitа 807а krа per
а а а kvadratmeter,а vilketа harа gettа ossа oförändradа avgiftа sedanа 2012.
-а Ettа banklånа harа omsatts,а varvidа viа ökatа amorteringenа ettа stegа till.
а
Finanskostnader
Reglerа ochа föreskrifterа förа hurа enа Bostadsrättsföreningа hanterarа sinaа finanskostnaderа harа stärktsа betydligtа
underа deа senasteа åren,а vilketа ocksåа innebärа ökadeа kravа påа amorteringar.
Finanskostnaderа ärа enа totalа kostnadа avа amorteringа ochа räntorа tillsammans.а Styrelsenа anserа attа enа lämpligа
nivåа förа vårа föreningа iа dagslägetа ärа enа finanskostnadа påа 1а miljonа kronorа perа år.а Dennaа bedömningа harа
accepteratsа avа vårа revisor.а
Detа gerа ossа möjlighetа attа balanseraа räntorа ochа amorteringar,а beroendeа påа ränteläget.а Justа nuа ärа räntelägetа
gott,а därförа ökarа viа våraа amorteringarа iа enlighetа medа dennaа plan.
а
Underhåll
Ettа gottа underhållа ärа enа viktigа delа avа föreningensа skötsel,а förа attа säkerställaа attа fastighetensа värdeа inteа
påverkasа negativt,а ochа därmedа skyddasа allaа boendes,а dvsа delägareа iа fastigheten,а investeringа iа sinа bostad.

2022а ärа ettа årа somа präglatsа avа enа mångfaldа avа underhåll,а vilketа följerа denа underhållsplanа somа upprättats.а
Deа projektа somа genomförtsа underа åretа är:
а
-а Målningа avа entréer.
-а Rengöringа hängrännorа ochа stuprör.
-а Nyaа låsbaraа postlådorа tillа allaа marklägenheter.
-а Spolningа avа stammarа iа tvårumslägenheter.
-а Obligatoriskа ventilationskontrollа ochа rengöringа avа fläktsystem.
-а Asfalteringа ingångа frånа parkering.
-а Utredningа avа energibesparandeа åtgärderа (pågår).
-а Utrettа möjlighetа tillа hjärtstartare.
а
Övrigaа händelserа underа 2022
Vidа sidanа avа planeratа underhåll,а såа uppkommerа detа akutaа behov,а liksomа ocksåа förslagа påа trivselhöjandeа
åtgärder.а Underа 2022а harа viа därförа gjortа detta:
-а Lagatа vattenläckaа iа undercentralen.
-а Byttа allaа kopplingarа iа undercentralenа avа säkerhetsskäl.
-а Skadatа elskåpа tillа parkeringenа harа byttsа ut.
-а Fällningа avа treа sjukaа träd.
-а Reparationerа avа hissar.
-а Fuktmätningа iа allaа lägenheter.
-а Nyа märkningа avа parkeringsplatser.
а
а
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а
Avtal
Deа leverantörsavtalа somа föreningenа har/harа haftа underа åretа är:
а
INSPECTAа �а besiktningа avа hissar
NACKAа HISSERVICE
STÄDPOOLENа
VEABа (Nicator)а �а snöröjning
VÄRMDÖа KOMMUNа �а Vattenа ochа sophämtning
SECURITAS
TELIA
FASTUMа �а ekonomiskа förvaltning
VATTENFALLа �а fjärrvärmeа ochа elа förа fastigheten
LÄNSFÖRSÄKRINGAR
SWEDBANK
HANDELSBANKEN
APCOAа �а parkeringsbevakning
BRFPLATFORMа -а а hemsidaа
TELIAа �а larmtelefonа förа hissarna
PRICEWATERHOUSECOOPERSа �а revision
FOLKFILTERа �а ventilationsfilter
FASTIGHETSÄGARNA
KTCа �а underhållа värmecentral
BYGG-OLEа �inköpа avа material
GRANNGÅRDENа �а inköpа avа material
AHLSELLSа �а inköpа avа material
а
Planeratа underhållа underа 2023а ärа blandа annat
-а Översynа avа takpannorа ochа byteа vidа behov.
-а Spolningа avа stammarа 1,5-rumslägenheter.
-а Byteа avа radiatorfilter.
-а Översynа avа blandningsventilа ochа varmvattenberedare.
-а Utökningа avа antaletа laddstolpar.
а
Händelserа inomа styrelsen
Underа 2022а harа tvåа styrelseledamöterа avgåttа iа förtid.а Jennyа Backmanа avgickа iа februariа ochа Dennisа
Johanssonа avgickа iа december.
а
а

Medlemsinformation
Föreningenа hadeа vidа årsskiftetа 82а (82)а medlemmar.а Underа åretа harа 13а (7)а medlemmarа tillträttа samtа 13а (9)а
medlemmarа utträttа urа föreningenа vidа 10а (6)а överlåtelser.а Tvåа medlemmarа harа beviljatsа
andrahandsuthyrning.
а
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а

Flerårsöversiktа (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsättning 3а 274 3а 265 3а 264 3а 280 3а 266
Resultatа efterа finansiellaа poster -393 -538 -139 -223 -124
Avskrivningar -999 -999 -999 -999 -999
Resultatа exklа avskrivningar 606 462 861 776 875
Soliditet,а a 64,82 64,70 64,62 64,31 64,13
Skuldränta,а a 1,04 1,16 1,26 1,42 1,51
Lånа perа kvmа bostadsyta,а kr 9а 002 9а 144 9а 283 9а 430 9а 565
Årsavgiftа perа kvmа boyta,а kr 807 807 807 807 807

Nettoomsättning
Rörelsensа huvudintäkter,а faktureradeа kostnader,а sidointäkterа samtа intäktskorrigeringar.
а
Resultatа efterа finansiellaа poster
Resultatа efterа finansiellaа intäkterа ochа kostnader,а menа föreа extraordinäraа intäkterа ochа kostnader.
а
Åretsа resultatа exklа avskrivningar
Åretsа resultatа medа justeringarа avа kostnaderа förа avskrivningа avа föreningensа fastighet.
а
Soliditet
Egetа kapitalа iа relationа tillа balansomslutning.
а
Skuldränta
Räntekostnadernaа iа förhållandeа tillа genomsnittligа låneskuld.
а
Lånа perа kvmа bostadsyta
Föreningensа totalaа fastighetslånа divideratа medа boytaа avа föreningensа fastighet.
а
Årsavgifterа perа kvmа bostadsyta
Föreningensа totalaа årsavgifterа divideratа medа boytaа avа föreningensа fastighet.
а
а
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а
Förändringarа iа egetа kapitalа

Insatskapital Upplåtelse- Fondа förа yttre Balanserat Årets Totalt

а avgift underhåll resultat resultat а
Beloppа vidа åretsа
ingång 38а 705а 000 27а 395а 000 403а 082 -1а 341а 733 -537а 779 64а 623а 570
Dispositionа avа
föregåendeа
årsа resultat: а а -290а 153 -247а 626 537а 779 0

Åretsа resultat а а а -393а 076 -393а 076
Beloppа vidа åretsа
utgång 38а 705а 000 27а 395а 000 112а 929 -1а 589а 359 -393а 076 64а 230а 494

а
Förslagа tillа behandlingа avа ansamladа förlust
Styrelsenа föreslårа attа denа ansamladeа förlustenа (kronor):
а
Balanseratа resultat -1а 589а 360
åretsа förlust -393а 076

-1а 982а 436
а
behandlasа såа att
reserveringа fondа förа yttreа underhåll 94а 125
urа föreningensа fondа förа yttreа underhållа ianspråktas -207а 054
iа nyа räkningа överföres -1а 869а 507

-1а 982а 436
а
Föreningensа resultatа ochа ställningа iа övrigtа framgårа avа efterföljandeа resultat-а ochа balansräkningа samtа
kassaflödesanalysа medа tilläggsupplysningar.
а



Brfа Charlottendalshöjdenа 1
Org.nrа 769611-0191

7а (14)

Resultaträkning Not
1

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

а

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 3а 273а 544 3а 264а 774
Övrigaа rörelseintäkter 83а 798 0
Summaа rörelseintäkter 3а 357а 342 3а 264а 774

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -1а 993а 796 -2а 035а 941
Övrigaа externaа kostnader 4 -315а 709 -275а 773
Personalkostnader 5 -80а 752 -81а 389
Avskrivningar -999а 314 -999а 314
Summaа rörelsekostnader -3а 389а 571 -3а 392а 417

Rörelseresultat -32а 229 -127а 643

Finansiellaа poster
Övrigaа ränteintäkterа ochа liknandeа resultatposter 1а 638 0
Räntekostnaderа ochа liknandeа resultatposter -362а 485 -410а 136
Summaа finansiellaа poster -360а 847 -410а 136

Resultatа efterа finansiellaа poster -393а 076 -537а 779

Åretsа resultat -393а 076 -537а 779
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Balansräkning Not
1

2022-12-31 2021-12-31

а

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiellaа anläggningstillgångar

Byggnaderа ochа mark 6 94а 942а 340 95а 941а 654
Summaа materiellaа anläggningstillgångar 94а 942а 340 95а 941а 654

Summaа anläggningstillgångar 94а 942а 340 95а 941а 654

Omsättningstillgångar

Kortfristigaа fordringar

Kundfordringar 8а 501 0
Övrigaа fordringar 7 2а 030а 814 1а 841а 548
Förutbetaldaа kostnaderа ochа upplupnaа intäkter 8 138а 204 120а 811
Summaа kortfristigaа fordringar 2а 177а 519 1а 962а 359

Kassaа ochа bank

Kassaа ochа bank 1а 972а 019 1а 970а 783
Summaа kassaа ochа bank 1а 972а 019 1а 970а 783
Summaа omsättningstillgångar 4а 149а 538 3а 933а 142

SUMMAа TILLGÅNGAR 99а 091а 878 99а 874а 796



Brfа Charlottendalshöjdenа 1
Org.nrа 769611-0191

9а (14)

Balansräkning Not
1

2022-12-31 2021-12-31

а

EGETа KAPITALа OCHа SKULDER

Egetа kapital
aundetа egetа kapital

Medlemsinsatser 66а 100а 000 66а 100а 000
Fondа förа yttreа underhåll 112а 929 403а 082
Summaа bundetа egetа kapital 66а 212а 929 66а 503а 082

Frittа egetа kapital

Balanseratа resultat -1а 589а 360 -1а 341а 734
Åretsа resultat -393а 076 -537а 779
Summaа frittа egetа kapital -1а 982а 436 -1а 879а 513

Summaа egetа kapital 64а 230а 493 64а 623а 569

Långfristigaа skulder
Skulderа tillа kreditinstitut 9 17а 002а 597 25а 938а 259

Summaа långfristigaа skulder 17а 002а 597 25а 938а 259

Kortfristigaа skulder
Övrigaа skulderа tillа kreditinstitut 9 16а 891а 290 8а 490а 628
Leverantörsskulder 402а 675 146а 925
Skatteskulder 193а 570 187а 720
Övrigaа skulder 4а 639 3а 273
Upplupnaа kostnaderа ochа förutbetaldaа intäkter 10 366а 614 484а 422
Summaа kortfristigaа skulder 17а 858а 788 9а 312а 968

SUMMAа EGETа KAPITALа OCHа SKULDER 99а 091а 878 99а 874а 796

а
а
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Kassaflödesanalys Not
1

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

а

Denа löpandeа verksamheten
Resultatа efterа finansiellaа poster -393а 076 -537а 779
Justeringarа förа posterа somа inteа ingårа iа kassaflödet 999а 314 999а 314
Förändringа skatteskuld/fordran 5а 850 5а 330
Kassaflödeа frånа denа löpandeа verksamhetenа föreа
förändringа avа rörelsekapital 612а 088 466а 865

Kassaflödeа frånа förändringа avа rörelsekapitalet
Förändringа avа kundfordringar -8а 501 0
Förändringа avа kortfristigaа fordringar -22а 144 -4а 981
Förändringа avа leverantörsskulder 255а 750 64а 216
Förändringа avа kortfristigaа skulder -116а 442 23а 679
Kassaflödeа frånа denа löpandeа verksamheten 720а 751 549а 779

Finansieringsverksamheten
Amortering -535а 000 -521а 250
Kassaflödeа frånа finansieringsverksamheten -535а 000 -521а 250

Åretsа kassaflöde 185а 751 28а 529

Likvidaа medelа ochа avräkningskonto
Likvidaа medelа ochа avräkningskontoа vidа åretsа början 3а 717а 035 3а 688а 506
Likvidaа medelа ochа avräkningskontoа vidа åretsа slut 3а 902а 786 3а 717а 035
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а

Noter
Notа 1а Redovisningsprinciper
а
Allmännaа upplysningar
Årsredovisningenа ärа upprättadа iа enlighetа medа årsredovisningslagenа ochа Bokföringsnämndensа allmännaа
rådа (BFNARа 2016:10)а /K2/а omа årsredovisningа iа mindreа företag.а
а
Anläggningstillgångar
Tillämpadeа avskrivningstider:

Byggnader 100а år

Notа 2а Nettoomsättning
2022 2021

Årsavgifter 3а 039а 420 3а 039а 420
P-platsа ochа garage 220а 624 219а 354
Elavgifter 13а 500 6а 000

3а 273а 544 3а 264а 774

Notа 3а Driftskostnader
2022 2021

Driftkostnader а а
Trädgårdsskötselа grundavtal 15а 138 48а 414
Snöröjning/sandning 162а 787 176а 822
Städning 50а 576 50а 850
Hissа besiktning 28а 386 25а 276
Serviceavtal 8а 161 4а 111
Gemensamhetsanläggningа 1 132а 774 124а 964
Bevakningskostnadа utryckning/jour 11а 469 7а 335
Fastighetsel 138а 914 123а 295
Fjärrvärme 428а 644 446а 509
Vattenа ochа avlopp 254а 648 288а 290
Avfallshantering 113а 390 95а 577
Fastighetsförsäkring 47а 932 46а 421
Kabel-tv 82а 056 79а 704
Förbrukningsinventarier 4а 174 3а 884
Trivselåtgärder 11а 816 38а 826
Besiktningskostnader 12а 188 0
Självrisker 27а 286 0
Datorprogram 1а 836 0

1а 532а 175 1а 560а 278
Reparationerа ochа underhåll а
Reparationа hissar 35а 348 14а 599
Reparationer 78а 365 76а 786
Underhåll 347а 908 384а 278

461а 621 475а 663

Summaа driftskostnader 1а 993а 796 2а 035а 941
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а
Notа 4а Övrigaа externaа kostnader

2022 2021
Fastighetsavgift 98а 735 94а 835
Telefoni 6а 841 5а 880
Hemsida 458 458
Porto 6а 394 5а 817
Föreningsgemensammaа kostnader 1а 232 5а 300
Revisionsarvode 29а 250 29а 000
Ekonomiskа förvaltning 130а 836 119а 426
Bankkostnader 2а 846 2а 419
Konsultarvoden 5а 469 0
Medlems-/föreningsavgifter 5а 162 5а 034
Övrigaа poster 28а 485 7а 604

315а 708 275а 773

Notа 5а Personalkostnader
2022 2021

Styrelsearvode 70а 000 70а 000
Socialaа avgifter 10а 752 11а 389

80а 752 81а 389

Notа 6а Byggnaderа ochа mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingåendeа anskaffningsvärden 94а 190а 000 94а 190а 000
Utgåendeа ackumuleradeа anskaffningsvärden 94а 190а 000 94а 190а 000

Ingåendeа avskrivningar -9а 248а 346 -8а 249а 032
Åretsа avskrivningar -999а 314 -999а 314
Utgåendeа ackumuleradeа avskrivningar -10а 247а 660 -9а 248а 346

Redovisatа värdeа mark 11а 000а 000 11а 000а 000
Utgåendeа värdeа mark 11а 000а 000 11а 000а 000

Utgåendeа redovisatа värde 94а 942а 340 95а 941а 654

Taxeringsvärdenа byggnader 62а 000а 000 45а 000а 000
Taxeringsvärdenа mark 21а 400а 000 16а 200а 000

83а 400а 000 61а 200а 000
а
Notа 7а Övrigaа fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 99а 785 95а 084
Avräkningskontoа förvaltare 1а 930а 768 1а 746а 253
Hyresintäkterа p-plats 261 211

2а 030а 814 1а 841а 548
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Notа 8а Förutbetaldaа kostnaderа ochа upplupnaа intäkter

2022-12-31 2021-12-31
Försäkringspremier 32а 798 31а 533
Förvaltningsarvode 31а 531 29а 875
Kabel-TV 22а 604 20а 512
Gemensamhetsanläggning 39а 051 31а 241
Bevakning 8а 145 7а 650
Serviceavtal 4а 075 0

138а 204 120а 811
а
Notа 9а Skulderа tillа kreditinstitut

Långivare
Räntesats

a
Datumа för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Swedbank 0,770 2024-09-25 6а 467а 500 6а 642а 500
Stadshypotek 0,980 2023-12-30 8а 640а 662 8а 760а 662
Swedbank 3,820 2023-12-21 7а 915а 628 8а 035а 628
Swedbank 1,080 2025-12-22 10а 870а 097 10а 990а 097

а а 33а 893а 887 34а 428а 887

Kortfristigа delа avа långfristigа
skuld 16а 891а 290 8а 490а 628

Föreningenа harа lånа somа förfallerа tillа betalningа underа kommandeа räkenskapsår,а varförа deа iа bokslutet
redovisasа somа kortfristigaа skulder.а Tillа sinа karaktärа ärа finansieringenа avа långfristigа karaktärа och
styrelsensа bedömningа ärа attа lånenа kommerа förlängasа vidа förfall.

Kortfristigа delа avа lån:
Lånа somа förfallerа kommandeа räkenskapsår:а 16а 556а 290а а kr
Planeradа amorteringа kommandeа räkenskapsår:а 335а 000а kr
а
Notа 10а Upplupnaа kostnaderа ochа förutbetaldaа intäkter

2022-12-31 2021-12-31
Räntekostnader 55а 020 30а 642
Styrelsearvoden 31а 000 31а 000
Socialaа avgifter 7а 750 7а 750
Revision 25а 000 25а 000
Fastighetsel 14а 824 12а 674
Fjärrvärme 65а 212 64а 621
Snöröjning 33а 501 33а 360
Förutbetaldaа avgifterа ochа hyror 133а 812 279а 375
Övrigt 494 0

366а 613 484а 422
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Notа 11а Ställdaа säkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 39а 090а 000 39а 090а 000

39а 090а 000 39а 090а 000

а
а
а
а
а
а
Gustavsbergа denа dagа somа framgårа avа minа elektroniskaа signaturа
а
а
а
а

Kathleenа Holm-Rådén Birgitа Höglund
Ordförande

Gunillaа Jonsson Clasа Fransson
Ersätterа ledamotа somа avgått

Inga-Lenaа Thomsen

а
а
Vårа revisionsberättelseа harа lämnatsа denа dagа somа framgårа avа vårа elektroniskaа signaturа
а
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а
а
а
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Charlottendalshöjden 1, org.nr 769611-0191 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Charlottendalshöjden 1 för år 
2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Charlottendalshöjden 1 för år 2022 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
Per Andersson 
Auktoriserad revisor 



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Revisionsberättelse.pdf

Dokumentet är undertecknat av:

Kvittensen skapad: 2023-05-16 16:23:28

Verifieringskod för undertecknad handling (SHA512):
Revisionsberättelse.pdf (138959 byte)

A32A0D0787C9862C1D19EEF3BBA1565CCF16098B67B8EB8F03DA8B8D4EBC0615F1E594404FD872D0ADDA
CB7A9BC8B62603B106439CEF901896BAA7253994617D

https://esign.summera.support/verify
Tjänsten för e-signatur levereras av Summera Support® Ärendehantering - www.summera.support

VERIFIERA DOKUMENT

2023-05-16 16:23:28PER ARNE IVAR ANDERSSON (19680831XXXX) Revisor


	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



